ZMLUVA O NAJME BYTU

nzavreta medzi

Zmluvnymi stranami:
1. Premajimatel’: Obec Oslany
ICO: 318 396
zastipend starostom obce Franti§kom Priekalom
ako prenajimatel’ (dalej len prenajimatel’) na jednej strane

a
2. Najomca:  Martina Rakickd, rod. Rakicka

trvaly pobyt: 972 47 Oslany, SNP 106
a
Radovan Kancko, rod. Kancko

trvaly pobyt: 972 47 Oslany, SNP 106

ako ndjomca (dalej len nijomca) na druhej strane
Za tychto podmienok:

1L
Predmet a rozsah zmluvy

Prenajimatel touto zmluvou prenechéva ndjomcovi do najmu na dobu uréiti nsjomny byt patriaci
do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny prestavbou nebytovych priestorov na zdravotnom
stredisku z finanénych prostriedkov obce, ako byt pre socidlne slabdich obyvatefov obce Oslany
(d’algj len ,socidlny byt“).

. Pre tento byt plati osobitny reZim vymedzeny Zaviznym nariadenim obce Oslany &, 03/2011
o poskytovani ubytovania pre socialne sltabsich obyvatel'ov obee Oslany.

Prenajimatel prenechdva ndjomcovi do néjmu byt &. 18 nachadzajici sa v polyfunkdnom dome &.
sip. 58/2 na Skolskej ulici (objekt byvalého zdravotného strediska), postavenom na parc.&.
2020/5 v k1. Osl'any v obci Oslany, na 1. nadzemnom podla#i, pozostavajici z 2 izieb, obytnej
kuchyne a prislugenstva.

. Prenajimatel’ prenajima byt ndjomcovi na zéklade iadosti nijomcu o najomny byt zo diia 04. 06.
2019 a na zdklade Uznesenia &. 68/2019 Obecného zastupitel'stva obce Oslany zo dila 20, 06. 2019,
bod I, pism. a) o prideleni predmetného bytu Fiadatelovi.

Opis stavu bytu: ,

- byt L kategérie, socidlny so tandardnou vybavou

- celkova vymera podlahovej plochy bytu v m* 75,20

- vymera obytnej podlahovej plochy bytu v m* 54,30

- vykurovanie bytu; ustredné kirenie,

- tprava podlah: PVC, dlazba

- tprava stien: omietky, mal'ovka, obklady,

- vybavenie kuchyne: kuchynska linka, digestor, sporak

- vybavenie kipelne: vaiia, umyvadlo, dve batérie, wc, elektricky bojler

J1IR
Doba trvania nijmu a zinik nijmu
Byt uvedeny v €l. 1. ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uréiti od 01. 07. 2019 do 30. 06.
2020, t. j. na 1 rok, s moZnost’'ou uzatvorenia d’al¥ej ndjomnej zmluvy.
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Ak bude mat’ ndjomca ngjomného bytu zaujem o predl'ienie platnosti ndjomnej zmluvy je povinny
2 mesiace pred ukonZenim platnosti zmluvy dorutif na Obecny Grad Oslany Ziadost’ o predlZenie
doby jej platnosti (doby trvania najmu). :

Ziadost o prediZenie podant n4jomcom. prerokuje obecné zastupitelstvo a rozhodne o nej.
Zmluvné strany v pripade schvilenia, uzavra n4jommi zmluvu na d'aldie obdobie. Ak sa tak
nestane, uplymitim jedného roku, na ktory bola uzavret, ngjomné zmluva zanika.

Néjomny vztah moéZe potas dojednanej doby trvania ndjmu zaniknit':

- pisomnou dohodou zmluvnych strédn k dohodnutému ditu,

- pisomnou vypovedou zo strany ndjomcu,

- pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela, po prerokovani a rozhodmuti v Obecnom
zastupitel'stve obce Oslany, a so sihlasom starostu obce, ak ngjomca:

a) nesplita podmienky uvedené v ZN &. 03/2011,

b) hrubo porusuje svoje povinmosti vyplyvajiice z ngjmu bytu, najma tym, Ze nezaplatil véas
n&jormé alebo thradu za plnenie poskytované s uZivanim bytu za das dlhsi ako 2 mesiace,

¢) alebo ten, kto snim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a
jeho prislugenstvo, spolodné priestory a spolotné zatiadenia v dome,

d) vyuZiva prenajaty byt bez sthlasu prenajimatefa na ine Udely ako na byvanie alebo ak
ndjomca alebo ten, kto snim byva, sistavne porufuje pokojné byvamic ostatnych
néjomcov, ohrozuje bezpetnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

€) neuZiva byt bez vainych dévodov,

f) bez sthlasu prenajimatefa v predmetnom byte ubytuje osoby, kior¢ nie si uvedené na
evidentnom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapo&itavaji navitevy kratSie ako 15 dni),

g) vykonal v byte stavebné Gpravy.

V pisomnej vypovedi, ktoré podal prenajimatel musi byt uvedena lchota, kedy sa ma najom
skondit’.

V ostatnych otédzkach sa skondenie ndjmu riadi ustanoveniami Obtianskeho zdkonnika, pokial’ ZN
&, 03/2011 neustanovuje inak.

.- Vpripade ukondenia nijmu je ndjoraca povinny byt vypratat a odovzdat’ ho prenajimatel'ovi
v stave zodpovedajiicom dobe uZivania,

1v.
Vy$ka a splatnost’ ndjomného a ihrady
za plnenia poskytované s uzivanim bytu

. Poplatok za holé najomné adhradu za plnenie poskytované v sivislosti s uZivanim bytu (d’alej len
Hajomné“) predstavuje mesatne 145,00 € (slovom Sest'desiatStyri eur). Tento poplatok zahffia: holy
néjom, fond oprav atidrfby, vykurovanie, stofné. V poplatkn nie je zahrmutd spotreba elektrickej
energie a spotreba vody.

. Najomca sa zavizuje platif odo dita podpisania zmluvy a v zmysle evidencného lism najomné vo
vyske 145,00 eur mesatne v¥dy do 25, dila predchadzajiceho mesiaca do pokladne obce.

. Najomea sa zavizuje platit odo difa podpisania zmluvy a v zmysle evidenéného listu z4lohovh Ghradu
7a spotrebu elektrickej energie a spotrebu vody. Zélohova mesatna vihrada elektrickej energie sa bude
odvijaf’ od skutoénej spotreby v predchddzajicom roku. Zilohové dhrada za spotrebu vody sa bude
odvfjat’ od pottu osbb v byte. Uhrada na jedma osobu predstavuje sumu 3,00 €. Zilohova tbrada sa
plati mesane vidy najneskér do 25. difa predchadzajiceho mesiaca spolu s pajomnym, v pokladni
obce.

Po uplynut{ ziétovacicho obdobia (roka) bude zéloha za elektrickd energiu a vodu podPa prislu$nych
platnych pravnych predpisov vyGitovand, Pripadny nedoplatok je najomca povinny vhradit’ najneskér
do 7 dnf v pokladni obecného tradu alebo na Gdet obee Oslany
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vtvare IBAN 8K69 0900 0000 0003 7182 2265. Pripadny preplatok je prenajfmatel povinny vratit
najneskdr do 7 dui na Géet, ktory uréi ngjomea.

Ak najomca nezaplati ndjomné alebo Ghradu za plnenia poskytované s ufivanim bytu do 5 dni po jej
splatnosti, je povinny zaplatit’ spraveovi bytu poplatok z metkania vo viske 0,5 promile z dlZnej sumy
za kaZdy deii omeskania.

Ak bude ndjomca prenajimatelovi dlhovat na ndjommom a zalohovych platbich za dva a viac
mesiacov, prenajimatel’ prerokuje dlh v obecnom zastupitefstve. V uznesent, ktoré bude zverejnené na
webovej stranke obce a informagne;j tabuli obce, uvedie meno, adresu a vysku dihu n&jomeu.

Négjomca zloZil na Udet obce Oslany v tvare IBAN SK98 5600 0000 0024 0242 7006 finanéni
zabezpeku. Ak djde zo strany ndjomen k neplateniu najommého a zdlohovych platieb za elektrickn
energiu a vodu bude s nim ukonéeny néjomny vzt'ah pred uplynutim ronej doby a nezaplatens Sast’
najomného bude uspokojend z poukézanej finanénej zdbezpeky. Alikvotna iastka, ktord zostane po
odpotitani nezaplateného nijomného sa ndjomcovi vréti pri ukondeni néjomného vztahu do 30 dai po
ukonéeni ndgjmu na adet, ktory urdd nijomca.

Vpripade ak dbjde ku skonfeniu ndjommého vzfahu zinych dévodov ako je neplatenie
najomneho, pritom poas celej doby trvania najmu neboli z tejto sumy uhradzané ¥iadne nedoplatky na
strane najomecn a nfjomca v&ase skonéenia ndjmu nebude mat vodi obci ¥adne zavizky, bude
finanéni zdbezpeka vritend do 30 dni po ukondeni ndjmu na Gdet, ktory urdil ndjomea.

Po skondeni ndjomu sa byt prideli inému uchadzadovi.

V.
Priva a povinnosti nijomcov bytu

Prava a povinnosti zmluvnych sirén sa riadia Ob&ianskym zékonnikom Ten vtedy, ak z VZN obce
¢. 03/2011 nevyplyva nieo iné.

Okrem tychto prav a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych pravach, resp.

povinnostiach:

a) Néjomea bol povinny pred podpisanim ndjomnej zmluvy uhradit na Gdet obce Oslany v tvare
IBAN SK98 5600 0000 0024 0242 7006 finandnt zibezpeku pre predmetny byt vo vyike
580,00 €. Najomea tito povinnost’ splnil diia 18. 06. 2019. _

b) Prenajimatel’ je oprivneny 10% =z finantnej zdbezpeky zadrfat do doby najbliZ¥ieho
vylctovania sluZieb spojenych s uZivanim bytu za udelom zapoSitania zévizkov n&jomeu
vzniknutych z titulu vyuétovania zalohovych dhrad.

c) Tento byt mdZe obyvat len Ziadatel auZivatelia, ktori s uvedeni v informadnom liste
Ziadatel’a o byt.

d) U tychto bytov nemozno uplatiiovat’ prechod néjmu v zmysle § 706 Obiianskeho zakonnika.

e) U tychto bytov nemoZno realizovat’ vymeny bytov medzi najomcami.

) U tychto bytov nemoino realizovat’ prevod vlastnickych prav k bytu na ngjomecov.

8) Néjomea nesmie vykonévat v byte Ziadne stavebné tpravy, a to ani na svoje vlastné naklady.

h) Néjomca najomného bytu je povinny do 30 dnf nahl4sit’' na Obecny tirad Oslany kaZdi zmenu,
ktoré nastala vich osobnych pomeroch vidajoch uvedenych v &l UL ods. 1-5. Njomea
najomného bytu nemé narok na pridelenie ndhradného bytu alebo inej bytovej nahrady pri
ukondeni ndjmu z akéhokol'vek dévodu a akjmkol'vek spdsobom.

1) Kterminu ukonCenia nédjmu je ngjomca povinny byt vyprataf a odovzdat ho vlastnikovi
vstave primeranom dobe uZivania, priSom nesie zodpovednost’' za spdsobené ¥kody a je
povinny ich prenajimatefovi nahradit’. : .

i} Zmluvné strany sa d’alej dohodli, Ze za dSelom zabezpetenia vypratania“ bytn v pripade
ukonfenia ndjommého vzfahu spi¥u nijomcovia na notarskom Grade notdrsku zépisnicu,
v ktorej vyhldsia, Ze stihlasia s exekiciou podla ustanovenida § 41 odst. 2 Exekutného
poriadku pre pripad, Ze ndjomny vzfah medzi zmluvnymi stranami bude ukonteny
z akéhokol'vek dévodu upraveného v najomnej zmluve andjomcovia dobrovolne neuvolnia
aneodovzdajii uZivany byt prenajimatefovi. V predmetnej notérskej zdpisnici zarovet
najomcovia urdia aj miesto, na ktoré budd vypratané vietky hnutelné veci patriace nédjomcom,
nachédzajtice sa v uZivanom byte.
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k)

)

Zmluvné strany sa dohodli, Ze notérska zapisnica sa stava sacast'ou aj tejto ndjomnej zmluvy
aj pri opakovanom predlZzovani ndjomného vztahu.

V pripade, 7¢ nijomca kterminu ukonCenia ndjomnej zmluvy sa zuvedeného bytu
neodst’ahuje, spravca zabezpedi vypratanie nijomného bytu na néklady ndjomcu na miesto
uréené v notarskej zapisnici.

Ak mesadny prijem 0sdb, ktorych prijmy sa posudzuji spoloéne presiahne pocas trvania
ndjomnej zmluvy Siastku uréend podla VZN &. 03/2011, ¢lanok V, bod 1b, méZe im byt
platnost nijomnej zmluvy predlzenid o 6 mesiacov avsak iba v pripade, Ze v zozname
uchadzadov o socialne byty nie je evidovana Ziadna Ziadost'.

VI
Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:

nijomca umozni vstup do bytu pracovnikovi obecného tradu v pripade kontroly vody a
elektrickej energie.

nijomea sa zavizuje zakupit' si smetni nadobu a platit’ obci poplatok za odvoz komunalneho
odpadu,

najomca nesmie vykonat' v byte Ziadne stavebné iipravy ani zsahy do vybavenia bytu,

v byte nesmie ndjomca vykondvat' Ziadnu podnikatel'skd ¢innost’,

ve$anie pradla na vonkajsej stene okien

7aluzie a rolety nesmu byt umiestnené z vonkajsej strany okien.

VIL
Zaverefné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto nijomnej zmluvy sa mdZu uskutoéiiovat’ len pisomnou formou a so
suhlasom zmluvnych stran.

2. Nijomnéi zmluva sa vyhotovuje v 5 rovnopisoch, pri€om dva rovnopisy obdrZi prenajimatel’, dva
rovnopisy najomca a jeden rovnopis notar.

3. Téito zmluva nadobuda platnost difom jej podpisu zmluvnymi stranami aGéinnost diiom
nasledujiicim po dni zverejnenia na webove;j stranke obce

V Oslanoch diia 21. 06. 2019 V Oslanoch diia . Z7.6:.2¢09......

starosta obce

Najomca:




